F2 - Aviz de oportunitate eliberat de ciitre Consiliul judetean

ROMANIA
Judetul Bacau
Consiliul Judetean Baciu

Ca urmare a cererii adresate de Nastu Tomitd, cu domiciliul in judetul Ilfov, comuna
Voluntari, strada Iancu Nicolaie, nr. 111, inregistratd la nr. 12513 din 10.05.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din .©]1.C%.....2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal Construire fabrici mortare uscate, generat de
imobilul situat in judetul Bacdu, in extravilanul comunei Buhoci, identificat prin numarul
cadastral 62847, conform Certificatului de urbanism nr. 7 din 03.02.2023 eliberat de Primiria
Comunei Buhoci, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul ce va fi reglementat este constituit din lotul cu numarul cadastral 62847
situat 1n extravilanul comunei Mirgineni. Terenul are suprafata de 40.632 m?, categoria de
folosintd arabil si este situat in zona terenurilor agricole din extravilan.

Conform Extrasului de carte funciard pentru informare prezentat de solicitant, terenul
este liber de constructii §i este proprietatea urmitoarelor persoane: Nastu Tomita, Nastu
Veronica si Réachitia Maricel.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul ce va fi reglementat este delimitat astfel:

- lanord-vest de drumul national DN 2F,

- lanord-est de imobil NC 61215 si teren agricol,

- la sud-est de drum de exploatare,

- la sud-vest de drum de exploatare De 194.

Prin planul urbanistic zonal se va studia o suprafati de teren delimitati conform anexei
la prezentul aviz, care include intersectia dintre drumul de exploatare De 194 si drumul
national DN 2F.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti
Conform Planului Urbanistic General al comunei Buhoci, terenul reglementat se
incadreazi in prezent in zona terenurilor agricole din extravilanul comunei.



In vederea construirii fabricii propuse este necesar ca terenul si fie organizat in
urmatoarele zone:

- zona pentru unititi industriale si depozitare, in interiorul careia va fi amplasata
fabrica. Suprafata de teren ce corespunde acestei zone functionale va fi introdusa
in inttravilan.

- zona pentru cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente, reprezentand terenul
necesar pentru amenajarea intersectiei.

Conform Studiului de oportunitate se propune ca imobilul cu numarul cadastral 62847
si fie integral introdus in intravilan, urméand ca suprafata exacta ce va introdusd in intravilan
si fie stabilitd prin planul urbanistic zonal luand in considerare concluziile avizelor ce
urmeaza a fi obtinute.

in vederea construirii fabricii propuse este necesard amenajarea intersectiei dintre
drumul national DN 2F si drumul de exploatare De 194, pentru aceasta urmand a se rezerva o
suprafatd din terenul ce face obiectul studiului. Obiectivele ce compun fabrica de mortare
uscate vor fi amplasate pe terenul cu numirul cadastral 62847 cu respectarea zonelor de
siguranta si de protectie ale drumului national.

Conform observatiilor formulate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din 19.05.2023, in vederea obtinerii avizului Directiei de Sanatate
Publica a judetului Baciu se va prezenta un studiu de impact asupra sanatatii publice, conform
OMS nr. 119/2014, art. 11.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori maxime)

Conform H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
republicati si actualizati, Anexa 2 la Regulament, punctul 2.1.6, pentru zonele industriale
propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Planul urbanistic zonal va reglementa valorile maxime admise ale indicatorilor
urbanistici pentru zona destinata industriei si depozitérii, dupd cum urmeaza:

- P.O.T. maxim admis 60%, conform propunerii din Studiul de oportunitate,

- C.U.T. maxim admis 1,2, conform propunerii din Studiul de oportunitate.

- regim de iniltime maxim admis P+2, conform propunerii din Studiul de

oportunitate.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul carosabil si pietonal in incinta fabricii vor fi amenajate din drumul de
exploatare De 194, situat la limita sudicé a lotului reglementat.

Circulatia din interiorul incintei va fi configurata astfel incét sa permitd atét circulatia
autovehiculelor proprii ct si a autospecialelor de interventie pentru situatii de urgenta.
Conform Regulamentului general de urbanism, anexa 4, pct. 4.12, pentru toate categoriile de
constructii §i amenajiri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Locurile de parcare necesare vor fi amenajate in afara spatiului public, pe terenul
reglementat. Pentru stabilirea numarului de locuri de parcare se vor respecta prevederile
Regulamentului general de urbanism, Anexa 5, punctul 5.12, si se va avea in vedere numaérul
de angajati si tipul de autovehicule utilizate.

Conform Regulamentului general de urbanism, Anexa 6, punctul 6.9, pentru
constructiile industriale vor fi prevdzute spafii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai puin de 20% din suprafaa totala a terenului.

Conform Studiului de oportunitate, fabrica va avea acces la utilitéti astfel:

- alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din sistemul de distributie al S.C.

Electrica S.A., printr-un post de transformare 20/0.4kV,




- alimentarea cu apa a fabricii va fi asiguratd din sursa subterand, prin intermediul

unui foraj. Alimentarea cu apa potabila

- alimentarea instalatiei de uscare a nisipului se va face cu gaze naturale dacd va fi

posibild racordarea la reteaua de alimentare cu gaze naturale. In caz contrar
instalatia va fi alimentatd cu GPL, pentru aceasta urmand a fi instalate rezervoare
de stocare cu capacitatea de 90 m’.

- apele uzate vor fi evacuate in bazinul septic propus a fi amplasat in incinta fabricii,

subteran.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, in containere amplasate pe o platforma
betonata si vor fi evacuate periodic in baza unui contract cu o firma de salubritate.

Investitia propusd va fi finantatd de investitor. Conform Studiului de oportunitate
acesta va suporta toate categoriile de costuri pe care le implica edificarea fabricii
(documentatii de urbanism, obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire, executarea
accesului auto, a retelelor de utilitati, amenajarea zonelor verzi pe terenul rdmas liber dupa
construirea cladirilor).

5. Capacitatile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor din zona amplasamentului va fi analizatd in
cadrul planului urbanistic zonal in raport cu legislatia in vigoare si cu functiunea propusa.
Ciile de acces trebuie si asigure circulatia auto in bune conditii atdt din punct de vedere al
amenajarii in plan, cat si al imbracamintei rutiere.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
In vederea aprobarii planului urbanistic zonal sunt necesare acorduri/avize de la
urmaétoarele institutii:

- Agentia de Protectie a Mediului Bacéu,

- Administratia Nationald a Apelor — Administratia Bazinald de Apa Siret Bacau,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau,

- Directia Judeteand de Sénatate Publicd Bacéu,

- Directia Judeteana pentru Cultura Bacau,

- Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta,

- Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere,

- SNTGN Transgaz,

- administratorul retelei de alimentare cu energie electrica,

- administratorul retelei de alimentare cu gaze naturale,

- Consiliul Judetean Bacdu — avizul Arhitectului Sef.
Documentatia de urbanism va fi insotita si de urmatoarele documente:

- Acordul coproprietarilor privind planul urbanistic zonal,

- Raportul informarii si consultérii publicului,

- H.C.L. Buhoci privind avizarea P.U.Z.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Pentru initierea procedurii de informare si consultare a publicului beneficiarul se va
adresa Primiriei Buhoci. Obligatiile beneficiarului sunt cele previzute in ,,Regulamentul de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” al comunei Buhoci.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 7 din 03.02.2023 eliberat de Primiria Comunei Buhoci.

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr. ..\e........ din Q6.Q6.2025.......

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

p. Arhitec-sef,
Cristina RACQVEANU



