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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI BUHOCI

CAP. |
DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezinta un
sistem unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul
de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul

localitatilor apartinatoare comunei Buhoci.

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice

locale si se aproba de Consiliul Local.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prevederile P.U.G. si prescriptile Regulamentului au fost corelate cu prevederile
Regulamentului general de urbanism, aprobat prin nr. 525/1996, republicata, a
Guvernului Romaniei si cu Regulamentul local de urbanism aprobat prin Hotararea
Consiliului local al comunei Buhoci.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr.
50/1991 republicata si Hotararea nr. 525/1996, republicata, a Guvernului Romaniei,

pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului aferent se vor
prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor si Regulamentele aferente, ce se vor

elabora ulterior P.U.G.-ului.
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ARHIPROIECT

1.3. DOMENIU DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele intravilanului pentru cele 5 sate

ale comunei Buhoci (Buhoci-resedintd de comuna) si in extravilan.

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate,

datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor

invecinate, pe baza unor documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de

organismele teritoriale si aprobate de Consiliul Local al comunei Buhoci.

Fiecare localitate s-a considerat o unitate teritoriala de referintd (UTR). in functie de

zona functionala din cadrul unitatilor teritoriale s-au delimitat subzonele.

S-au obtinut astfel 5 UTR si 9 trupuri:

| Suprafata (h) | Suprafata totala (h)
UTR 1 BUHOCI
TRUP 1.1 195,01
TRUP 1.2 3,91 198,92
UTR 2 BIJGHIR
TRUP 2.1 150,93
TRUP 2.2 0,11 151,59
TRUP 2.3 0,55
UTR 3 BUHOCEL 23,91
TRUP 3.1 23,91
UTR 4 COTENI 44,04
TRUP 4.1 44,04
UTR 5 DOSPINESTI 117,61
TRUP 5.1 111,28
TRUP 5.2 6,33

TOTAL PROPUS 536,07

Ca zone functionale si subzone aferente s-au stabilit urmatoarele coduri:

Zone functionale din intravilan:
- L —zona pentru locuinte
- IS — zona pentru institutii si servicii
- ID — zona pentru unitati industriale si depozitare
- A —zona pentru unitati agricole

- C —zona pentru cai de comunicatie

- SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si

agrement
Regulament local de urbanism
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- DS - zona cu destinatie speciala
- GC - zona pentru gopodarie comunala

- TE - zona pentru echipare edilitara

Zone functionale din extravilan:
- TDA - terenuri destinatie agricola
- TDF — terenuri destinatie forestiera
- TDH - terenuri aflate permanant sub ape
- TDS - terenuri cu destinatie speciala etc.
- N —terenuri neproductive
- DR —drumuri rutiere, etc..
CAP. I
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

21. Requli privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural construit

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

e autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de
lege;

e necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a
unei suprafete de teren; pe terenurile agricole din extravilan pot fi
autorizate numai constructii care servesc activitatii agricole;

e sunt permise numai lucrari de utilitate publica de interes local sau
national, pe baza unor documentatii specifice si retele tehnico - edilitare,
dar grupate, si in apropierea cailor de comunicatie; nu se admit
constructii pe terenuri de clasa | si a ll-a de calitate, pe terenuri cu vii si
livezi;

e autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei
de construire gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre

a evita prejudicierea activitatilor agricole.
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2.1.2.Terenuri agricole in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament, in scopul ocuparii rationale a
terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:

e valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;

e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte,

In cazul necesitétii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din
extravilan.

in ambele cazuri, prin autorizatia de construire, terenurile agricole se scot din circuitul
agricol.

Corelarea acestui articol cu celelalte articole ale Regulamentului General de Urbanism
in vederea eliberarii certificatului de urbanism, se refera la articolele:

e 3 -terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

e 6 -resurse ale subsolului;

e 7 -resurse de apa (stabilirea zonelor de protectie);

e 9 - zone construite protejate (pentru constructii in zone de protectie);

e 13 - asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu retele existente);

e 16 - lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor constructii in zonele

rezervate pentru lucrari publice).

2.1.3. Fondul forestier

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. Se autorizeaza numai constructile necesare intretinerii padurilor,

exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Inspectoratul de
Protectie a Mediului).
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2.1.4. Resurse de apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa
este interzisa, cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor,

lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilor si a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de

o

apa.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru
efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albilor, se instituie o zona de

protectie de 15,00 m de la limita albiei minore.

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de
dezinfectii si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarelor
ingropate, aductiunile si retelele de distributie etc. se va face cu respectarea
urmatoarelor limite minime:

o statie de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

¢ instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

e rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e conducte de aductiune, 30 m fata de orice sursa potentiala de contaminare;

e retele de distributie, 3 m.
Sunt interzise orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor

meteorologice si ale captarilor de apa.

2.1.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autoritatile administratiei publice locale raspund pentru respectarea regimului de
protectie al zonelor naturale de interes local, ce necesita protectie pentru valoarea lor

peisagistica.
Regulament local de urbanism Page 8
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Executarea constructiilor se va face avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural

si a echilibrului ecologic.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament depreciaza

valoarea peisajului este interzisa.

2.1.6.Zone construite protejate

Autorizarea executarii lucrarilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a
monumentelor istorice sau cu valoare memoriala si plastica, se face cu avizul
Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
de interes local, delimitate si declarate prin hotararea Consiliului Judetean, se face cu

avizul Oficiului Judetean pentru Patrimoniul Cultural National.

2..2. Requli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

2.2.1. Expunerea la riscuri_naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, unde

sunt semnalate zone inundabile, alunecari de teren si surpari.

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor i
impiedicarea alunecarilor de teren.

Se admit constructii, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice,
aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, respectiv Agentia de Protectie
a Mediului.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice (art. 11)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor

de servitute si de protectie ale sistemului de alimentare cu energie electrica,
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conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de

infrastructura, este interzisa.

Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

in afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legald pentru
asigurarea protectiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona
conductelor de transport gaze naturale se face numai in conditile normativului
departamental 3915/1994, si cu aprobarea R.A. ROMGAZ Medias.

De asemenea, in zona cu linii aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1000 volii
sau LEA 20 kv (normativ PE 104).

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
Sunt interzise constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta

stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Constructile sau amenajarile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort
locatarilor prin: producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante,
se amplaseaza in cladiri separate, la o distanta minima de 15 m fata de ferestrele

locuintelor.

2.2.4. Asigurarea echiparii_edilitare

Autorizarea executiei constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce

depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale
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investitorilor interesati, sau nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara, aferente, de catre

investitorii interesat;.

Autorizarea construirii se face numai in situatia cand exista conditii de asigurare a

echiparii edilitare necesare.

In cazul cand nu sunt asigurate conditii de racordare la reteaua edilitard, se impune
rezolvarea utilitatilor pe plan local, cu respectarea normelor. (30 m distanta intre sursa
de apa si fosa septica)

Autorizarea va fi conditionata de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

2.2.5. Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin PUG.
Conditile de amplasare ale constructiilor in functiie de destinatia acestora sunt
prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism, H.G.R. 525/1996. S-a

detaliat in cap. al ll-lea.

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera, sau care produc zgomot ori

vibratii in zonele rezidentiale, de odihna si agrement, este interzisa.

2.2.6. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea oricarei investitii se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la Regulamentul General
(zonele rurale P.O.T. - 30%). P.U.G. Buhoci, care prezinta modelarea fondului de locuit
asistata de calculator arata gradul de ocupare a fiecarui U.T.R. Din analiza facuta

rezulta ca in general, unitatile teritoriale nu au atins un procent de ocupare optim.
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Procentul de ocupare al terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in
planificarea localitatilor, respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se

limitarea ocuparii excesive cu constructii, a terenurilor.

> Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.

pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Aceste lucrari de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea: statului,
orasului, judetului sau persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitdnd dupa caz exproprieri sau instituirea unor

servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de

fezabilitate, iar autorizarea se face in baza documentatiei de urbanism aprobata.

In cazul largirii strazilor, amplasarea constructiilor noi se va face retras, in conformitate

cu regimul de aliniere propus.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

In cap. 2 - 3 din Regulamentul General sunt prezentate conditile de amplasare si
conformare a constructiilor care se refera la:
» Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii fata de:
e punctele cardinale ;
e drumurile publice;
e aliniament;
¢ ininteriorul parcelei;
» Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e carosabile;
e accese pietonale;
» Regquli cu privire la echiparea tehnico - edilitara;
» Forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:

e parcelarea;
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¢ Tinaltimea construcitiilor;
e aspectul exterior al constructiilor;

» Amplasarea parcajelor, spatii verzi , si imprejmuiri.
Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi

dezvoltate in cap. al ll-lea care analizeaza prescriptiile specifice de construibilitate la

nivelul zonelor gi subzonelor.
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3.1.

3.2.

CAP. 1l
ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Tipurile de subzone functionale

LM - zona rezidentjala cu cladiri P, P + 1:

LMsu - Centru si de tip semiurban;

LMr - subzona rezidentiala cu cladiri de tip rural.;

Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

ZONA CENTRALA
Subzone functionale:
e subzona de institutii publice si servicii de interes general IS:

ISa - administrative;
ISc - culturg;
ISco - comerciale - alimentatie publica;
ISs - sanatate (dispensar uman);
ISb - dotari de cult;
ISsr - servicii;
ISp - institutii publice.

% subzona de cai de comunicatii rutiere si amenajari aferente CCr.

% subzona de cai de comunicatii feroviare si amenajari aferente CCf

[1PN 1]

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p*“ subzonele propuse plIS (plSa).

3.3.

YV V V V V V

ZONA DE INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
Subzone functionale:

ISa subzona cu unitati turistice - agrement;

ISp subzona cu institutii publice;

ISi  subzona cu constructii de invatamant;

ISco subzona cu constructii comerciale;

ISsr subzona cu constructii pentru servicii;

ISb subzona cu constructii de cult.

Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.
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3.4. ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
- MICA PRODUCTIE - PRESTARI SERVICII

Tipurile de subzone functionale

» Imn - zona unitati mica industrie nepoluanta.

3.5. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA
Subzone functionale
» subzona cu constructii si amenajari edilitare GCe;

» subzona de cimitire GCc;

3.6. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - TE
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CAP. IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

4.1. ZONA PENTRU LOCUINTE
4.1.1. Generalitati

Tipurile de subzone functionale

» LM - zona rezidentiala cu cladiri P, P + 1:
» LMsu - Centru si de tip semiurban,;
» LMr - subzona rezidentiala cu cladiri de tip rural.;

[T

» Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ subzonele propuse.

Functiunea dominanta a zonei

Este de locuire, compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim de

inaltime P, P + 1, cu caracter rural.

Functiunile complementare admise in zona:

¢ institutii publice;
e comert si servicii;
e spatii verzi amenajate;

e accese pietonale, carosabile.

Functiuni compatibile:

e activitati productive nepoluante;

e gospodarie comunala.

4.1.2. Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor

Utilizarile permise sunt:

e locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau izolate cu un
regim de inaltime minim P + 1in U.T.R. 1;

e locuinte individuale in celelalte U.T.R.-uri P, P + M,;

e dotari publice de interes general;

e comert si servicii sociale, profesionale;
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e completari, modernizari, reparatii capitale si extinderi in toate subzonele;

e constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii
la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si
servicii, necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

e activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizari permise, cu conditii

Locuinte individuale si colective, cu conditia existentei unui P.U.Z. aprobat in subzonele

aglomerate, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor.

Utilizari interzise

e unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditii de suprafata minima 200 mp si
front minim la strada 12 m, pentru locuinte cuplate sau izolate;

e exploatari de zacamant.

4.1.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Fata de punctele cardinale (art. 17)

Locuintele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a
dormitoarelor si camerei de zi.

In caz contrar, cel putin o camera sa fie orientata favorabil.

Fata de drumurile publice (art. 18)

Locuintele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor gi tindnd cont de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul.

Avand in vedere Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al
drumurilor®, conform careia drumurile nationale isi pastreaza categoria functionala,
P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat

limita zonei de protectie.
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile

comunale.

Fatd de aliniament (art. 23)

Constructiile de locuit pot fi amplasate in urmatoarele situatii:

% pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada;
+» retras de la aliniament in cazurile:
= -obtinerea unor distante de protectie fata de conducta de gaze
medie presiune;

= posibilitatea crearii unor piete sau degajamente;
e -lipsa aliniamentului la constructiile existente constituie un
element de particularizare, purtator de calitate. Se pot obtine

aliniamente variabile.

Amplasarea in interiorul parcelei (art. 24)

Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditji:
» Sa aiba o suprafata minima de 200 mp;
» Sa aiba un front la strada de:
o minim 9,0 m, in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterald);
o minim 12,0 m, in cazul locuintelor izolate (patru fatade).
> In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doud strézi, |1&timea minima a
frontului la strada principala trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate,

cu un calcan), respectiv 15,0 m (in cazul locuintelor izolate, cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor

neregulate.
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Fata de limita laterala sau posterioara a parcelei, distanta pana la orice cladire nu

trebuie sa fie mai mica de 3,00 m .
Distanta se majoreaza la 4,00 m in cazul cand locuinta se amplaseaza fata de limita
unei proprietati cu functie de productie sau servicii, si la 6,00 m cand este amplasata

fata de un calcan al unei unitati productive existente.

b) Reguli_cu privire la_asigurarea acceselor_obligatorii (art. 25 si 26)

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore

si cu accesul pietonilor.

Pentru locuintele unifamilale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a
incendiilor;

e accese pietonale.

In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m
si latime de 3,5 m. In cazul cand sunt mai lungi, se prevad supraldrgiri de depésire si
pentru manevre de intoarcere. Accesele carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi

prevazute cu doua benzi (7,00 m).

c) Requli_cu privire la_echiparea tehnico - edilitara (art. 27 si 28)

Autorizarea oricarei constructii, destinata locuirii este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente in zona.

In cazul locuintelor unifamiliale se pot autoriza cu conditia realizarii de solutii de
echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului,
sau cu obligatia racordarii locuintei la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta

se va realiza.

Se va respecta distanta minima de 30,00 m intre sursa de apa si fosa septica din

cadrul parcelelor.
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Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de

investitor sau de beneficiarul locuintei.
Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in functie de conditiile

contractelor Tncheiate cu Consiliul Local.

d) Reguli_cu privire la forma_si_dimensiunile terenului_si constructiilor

Parcelarea (art. 30)

Autorizarea executarii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat
este permisa in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi
minime la strada 12 m, iar suprafata de 200 mp. Pentru realizarea de locuinte in
regim inchis (ingiruite, covor), frontul la strada este de minim 8,00 m si suprafata de 150
mp. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

inaltimea_constructiilor (art. 31)

Regimul de inaltime se stabileste in functie de:
» regimul de inaltime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate
alaturat de aceeasi parte a strazii);
» inchiderea campului vizual cu cap de perspectiva;

» necesitatea ob{inerii unor dominante.

Prescriptiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minima, in
baza analizei situatiilor distincte, si in corelare cu alti parametri, cum ar fi:

» respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei;

> punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

Aspectul exterior al constructiilor (art. 32)

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, conformarea acoperisului si invelitorii, registre de

inalfime).

Prescriptiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala a cladirilor si

aspectul urbanistic al unitatilor teritoriale unde sunt amplasate.
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Autorizarea executarii locuintelor este permisa numai daca aspectul exterior nu

contravine functionarii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Procentul de ocupare a terenului (art. 15)

Autorizarea executarii locuintelor se face cu conditia ca procentul de ocupare al

terenului sa nu depageasca limita superioara stabilita.

Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/iulie 1996, in zonele rezidentiale P.O.T. maxim este

30% pentru zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P + 1, in mediul rural.

P.O.T. pentru locuinte cu loturi individuale este cuprins intre 20% - 40% in functie de

numarul de niveluri, iar pentru locuintele cuplate sau insiruite intre 25% - 35%.

e) Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi siimprejmuiri
Parcaje (art. 33)

In amplasarea parcajelor se vor respecta normele legale privind protectia mediului

natural si construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea lor (pentru

centrul civic).
In mediul rural nu se pune problema parcajelor, parcarea realizandu-se in fiecare
gospodarie. Se va evita oprirea mijloacelor de transport in comun pe carosabil. In acest

sens este necesar a se realiza supralargiri, pentru a obtine o circulatie fluenta.

Spatii verzi si plantate (art. 34)

Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatii verzi si plantate existente, amenajate.
In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile in localititi, se recomanda
optimizarea densitatii de locuire corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie
stradala (Legea nr. 137/1995).

~

Imprejmuiri_(art. 35)

Se vor autoriza:

+ imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cét si cel privat;
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4 Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din ratiuni de

delimitare si protectie a proprietatii.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, din gard viu sau

dupa modul traditional de realizare a imprejmuirilor din zona.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferintd opace, cu o
inalfime minima de 2,00 m.

In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor, se recomanda
imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Portile se vor deschide spre incinta.

Aspectul exterior al imprejmuirilor ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza nu trebuie

sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

4.1.4. Posibilititi maxime de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare al terenurilor (C.U.T.)

Acesta se stabileste Tn mod diferentiat in functie de parcele, procentul de ocupare al
terenurilor, regimul de inaltime si echiparea edilitara.

% Pentru loturi cu locuinte individuale, C.U.T. este intre 0,2 - 0,7.

+«+ Pentru parcele cu locuinte cuplate, C.U.T. intre 0,25 - 0,7.

++ Pentru locuinte colective si functiuni complementare, C.U.T. este intre 0,75 - 1,5.

4.2. ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (IS)
4.2.1. Generalitati
Subzone functionale:
» subzona de institutii publice si servicii de interes general IS:
o |Sa - administrative;
o ISc - culturg;
o ISco - comerciale - alimentatie publica;

o ISs - sanatate (dispensar uman);
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o |Sb - dotari de cult;
o |ISsr - servicii;

ISp - institutii publice.

O

o ISi- subzona cu constructii de invatamant;

= Se noteaza suplimentar cu indicativ “p“ - subzonele propuse.

» subzona de cai de comunicatii rutiere si amenajari aferente CCr.

Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominanta a zonei sunt institutii publice si servicii, si este caracteristica

pentru fiecare subzona functionala.

Se noteaza suplimentar cu indicativul “p*“ subzonele propuse plS (plSa).

Zona centrala are o functiune complexa de interes public. Este 0 zona mixta cu functie

de interes general, cu dotari publice in coabitare cu functia de locuire.

Functiuni complementare admise ale zonei

e institutii si servicii publice (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult,
comert, sport, turism);
e spatii verzi amenajate;

e accese pietonale carosabile, parcaje.

4.2.2. Utilizare functionala

Utilizari_permise

+ Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturald, comercial,
de cult, invatamant, financiar - bancar, locuinte cu finisaje pretentioase, de cea
mai buna calitate, care sa confere centrului civic o tinuta deosebita.

+ Amenajari de zone verzi publice, accese pietonale carosabile si parcaje

autoturisme.
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+ Obiectivele de utilitate publicd ce se vor construi (respectiv sediul Consiliului
Local) vor fi prevazute cu rampe de acces pentru handicapatii cu deficienta
locomotorie. Se recomanda si pentru dotarile existente gasirea unor solutii Tn

acest sens.

Utilizari_permise, cu_conditii

+ Utilizarile permise sunt cele caracteristice fiecdrei subzone a cérei functiune o
defineste (invatamant, servicii, comert, turism, etc.).

4 Sunt permise modificari, renovari si completéri la constructiile vechi de locuinte
care au la parter dotari de interes general.

4+ Sunt permise extinderi, constructii noi in incintele proprii, in toate subzonele,
precum si instituirea diverselor servicii (toate categoriile profesionale, sociale,
personale) in zona LM.

4 Orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a
localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate, si cu
aprobarea Consiliului Local, in urma elaborarii unui P.U.Z. sau P.U.D.

+ Pentru investitii din competente de aprobare ale guvernului sau ale altor organe
ale administratiei centrale de stat, sunt necesare avizele organelor centrale

interesate.

Interdictii temporare

Utilizarile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva, care pot crea
incomodari si disfunctionalitati. De asemenea, orice fel de constructii $i amenajari,

exceptand obiectivele de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Nu se vor permite constructii de unitati poluante producatoare de noxe care genereaza

trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

Nu se permit constructii de unitati care prezinta pericolul tehnologic, sau a caror poluare

depaseste limitele admisibile.

Se interzice temporar, pana la elaborarea si aprobarea unor P.U.Z.-uri sau P.U.D.-

uri, construirea pentru zona IS in urmatoarele subzone:
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e orice constructie din subzona IS in zona centrala si U.T.R.-urile mixte, pana
la elaborarea si aprobarea unui P.U.D.;

e in zonele LMsu pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-urilor;

e pentru lucrari (restaurari, renovari, extinderi) la institutiile publice din
interiorul incintelor si in zona centrala, fara o documentatie de urbanism

aprobata.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor sau amenajarilor cu functiuni incompatibile zonei

centrale, care pot crea incomodari sau disfunctionalitati.

4.2.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie

de destinatia acestora.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate
destinatiei constructiilor specifice de functionare:
e amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone, dupa caz, ca
functiune complementara in localitatile componente ale comunei;
e amplasarea in zone cu functiuni complexe (zona centrala si zone mixte);
e amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institufiilor de interes
public, ce prezintda omogenitate functionala si care cuprind unitati apartinand

aceleiagi categorii.

Respectarea conditiilor de amplasare continute in anexa nr. 1 H.G. 525/1996, impune

urmatoarele precizari:

1. Constructii administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone cu
activitati specifice comunitatii rurale, in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de

activitate.
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2. Constructii comerciale

Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor

rezidentiale (ca functiune complementara).

Functionalitatea unitatilor de alimentatie publica este conditionata de obtinerea avizului

de mediu.

Constructile comerciale se amplaseaza in zona centrala, zona rezidentiala sau de
agrement, in constructii independente sau la parterul unor locuinte.
Piata agroalimentara se poate amplasa in zona de interes comercial sau la minim 40 m

fata de cladiri cu alte functiuni decat cea comerciala.

3. Constructii de cult

Lacasele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte de la
Ministerul Culturii si Cultelor si a Episcopiei sau alt organism similar
corespunzator cultului respectiv.

Cimitirele sunt de regula amplasate la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor.
Amplasarea constructiilor de locuinte fata de aceste cimitire se va face cu respectarea

normelor sanitare, 50,0 m distanta intre limita incintei si orice constructje.

4, Constructii de cultura

Se pot amplasa in zona centrala, zona verde sau in zone destinate dotarilor de cultura.
Se interzice amplasarea lor in vecinatatea unitatilor poluante.
Constructiile pentru agrement, vor fi amplasate de preferinta in zona verde sau in cea

de agrement.

5. Constructii de invatamant

Invatamant scolar general, licee, scoli profesionale, sunt amplasate in zone de locuit cu

o distanta maxima de parcurs de 1000 m.
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6. Constructii pentru sanatate

Dispensarele teritoriale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor
constructii cu functiuni compatibile.
Dispensarul poate fi cuplat cu farmacie - stationar, sau poate fi independent.

Se interzice amplasarea lor in vecinatatea surselor de poluare.

7. Constructii si amenajari sportive

Stadioanele, bazele sportive sau alte activitati sportive care creeaza mari aglomerari de
persoane se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinta generala, cu asigurarea
spatiilor necesare accesului si evacuarii fara perturbarea traficului si a parcarilor fara

ocuparea arterelor de circulatje.

8. Constructiile de turism

Acestea se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului precum si

ale normelor din Regulamentul Local de Urbanism.

Motelurile, cabanele turistice, satele de vacanta, campingurile, se amplaseaza de

regula Tn afara localitatilor, in zone specializate pentru turism.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea se face corespunzator functiunilor si normelor tehnice caracteristice fiecarei
unitati in parte (anexa 3, H.G. 525/1996) si art. 17 din Regulamentul General de
Urbanism.
Prin amplasarea constructiilor se urmareste:

¢ insorirea constructiilor;

e iluminatul natural;

e confortul psihologic.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Se face conform art. 18 din Regulamentul General de Urbanism. Orice constructie care
prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra unei bune desfasurari,
organizari si dirijari asupra traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de

accidente, vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
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In acest sens, se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de

reclama publicitara.

Avand in vedere Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al
drumurilor®, conform careia drumurile nationale isi pastreaza categoria functionala,
P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat

limita zonei de protectie.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile

comunale.

4.3. ZONA UNITA‘[ILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE (ID)
4.3.1. Generalitati

Tipurile de subzone functionale

e Imn - zona unitati mica industrie nepoluanta.

Functiunea dominantd a zonei

Este aceea de productie de tip prelucrarea primara a lemnului, activitati mestesugaresti.

Functiunile complementare admise zonei:

+«+ constructii destinate depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;
+«+ cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente;
% constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

% servicii compatibile functiunilor zonei.

Interdictii temporare

Interdictie de construire in zona unitatilor industriale si de depozitare ale celor doua

localitati, urmarindu-se evitarea factorilor poluatori fonici, chimici, etc. Si rezolvarea
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optima a tuturor problemelor privind protectia mediului: evacuarea deseurilor si a apelor

uzate si menajere, posibilitati de alimentare cu apa, etc.
Se interzice temporar construirea de locuinte cu functiuni complementare in zonele
aflate sub interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.-

urilor.

4.3.2. Utilizare functionala

Utilizarile permise:

++ cele cu caracter de productie sau de servicii;

« sunt permise amenajari specifice unitatilor industriale si activitatilor de prestari
servicii;

% orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari permise, cu conditii:

% constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine

avize de la Agentia de Protectie a Mediului si Directia de Sanatate Publica.

Utilizari interzise

% constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.G.

4.3. 3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

a) Reguli_de amplasare si_retrageri_minime obligatorii

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea,

ambientul, spatiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populatiei.
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Se vor amplasa numai unitati de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru
sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, miro-suri, praf,

fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanta minima de 15 m intre limita

incintei si fatada locuintelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueazé atmosfera sau produce

zgomot, se asigura zone de protectie sanitara.

Orientarea fata de punctele cardinale (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor industriale ce

urmeaza a se desfasura.

Retragerea constructiilor fata de aliniament (art. 23) se poate face din ratiuni functionale,

estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, in

conformitate cu particularitatile zonei.

Amplasarea fatd de drumurile publice (art. 18)

Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea cladirilor de tip
extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase

de la circulatiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protectie.

Fata de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza
spatii verzi de aliniament cu rol de protectie in functie de categoria acestora, dar nu mai

putin de 20% din suprafata totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafata sau subterane de materii explozive, trebuie

imprejmuit.
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Avand in vedere Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al
drumurilor®, conform careia drumurile nationale isi pastreaza categoria functionala,
P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat

limita zonei de protectie.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile

comunale.

b) Reguli_cu privire la_asigurarea acceselor_obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitatilor productive si

accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si Tn zona centrala a localitatji.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru
accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele

din localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

c) Reguli_cu privire la_echiparea tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In functie de specificul activitati se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea
executarii unor constructii de productie care sunt conditionate, de existenta retelelor
tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu

resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli_cu privire la _amplasarea de parcaje, spatii_verzi_ si imprejmuiri
(art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza constructii industriale prevazute cu parcaje,

in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:
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X/
°

activitati desfasurate pe o suprafata de:

X4

10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

X4

100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

X/
°

mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea constructilor numai daca exista posibilitatea realizarii

parcajelor in afara domeniului public.

Dupa ce se vor prevede spatii verzi cu rol de protectie, in special pentru unitatile
orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafatd minima de 20% din
suprafata totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei sunt de

interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al

constructiilor din incinta.

4.4. ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA
4.4.1 Generalitati

Subzone functionale

e subzona cu constructii si amenajari edilitare GCe;
e subzona de cimitire GCc;

Functiunea dominanta

Functiunea dominanta este aceea de gospodarire a localitatii, care consta in
exploatarea amenajarilor tehnico - edilitare, a amenajarilor de salubritate si a cimitirelor
(U.T.R. specifice 1-5 si trupurile 1.3, 2.2, 4.3, 5.3.).

Functiuni complementare admise zonei

e spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie;
e accese pietonale, carosabile, parcaje;

e depozite de deseuri industriale.

4.4.2. Utilizarea functionala

Utilizari_permise
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Orice constructii sau amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta
cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse
de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati, sau care

beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Se vor executa numai lucrari specifice zonei, cu functiuni de gospodarire comunala

(extinderi, modernizari, reamenajari).

Extinderile se fac numai in limitele acestor U.T.R.-uri sau subzone.

Amenajari de alei pietonale, spatii verzi, parcaje.

Utilizari permise, cu conditii

Toate constructiile si instalatile necesare bunei gospodariri a localitatii cu conditia
respectarii documentatiilor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutjilor gi
reglementarilor propuse in proiectele de specialitate pentru statia de epurare, platforma

de gunoi, etc.

Extinderea nu este permisa decat cu condifia elaborarii unei documentatii tehnice de

specialitate si a respectarii unei zone verzi de protectie.
Se permite realizarea unor statii de epurare sau a platformelor de colectare a deseurilor

menajare numai cu conditia respectarii normelor de igiena in vigoare si a normelor de

protectie a mediului.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico - edilitara asigurata (capacitati) presupun cheltuieli ce nu pot fi

acoperite de factorii interesat;.

Se instituie protectie sanitara fata de unitatile de salubritate cu riscuri sanitare (statie de

epurare, platforma gunoi).
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4.4.3. Conditii de amplasare, echipare si conformarea constructiilor
Conform legii nr. 3/1978, a H.G.R. nr. 779/1992 si a ordinului nr. 981/1994 se instituie

zona de protectie sanitara faia de unitatile de salubritate cu riscuri sanitare (statie
epurare, platforma gunoi).
o statii epurare 300 m;

e cimitire 50 m.

Conform decret 1059/1967 se instituie zona de protectie sanitara pentru sursele de apa,
statile de pompare si rezervoarele de inmagazinare. Astfel, pentru statia de pompe

rezervoare se va institui o zona de protectie de 20 m de la limita incintei.

4.5. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA - TE
4.5.1. Generalitati

Subzone functionale

+»+ trasee conducte pentru retele tehnico - edilitare;

= statii transformare

Functiunea dominanta

Functiunea dominanta este de exploatare a retelelor edilitare si a constructiilor aferente.

Functiuni complementare admise ale zonei

= constructii aferente lucrarilor edilitare;
= spatii verzi cu caracter de plantatii de proteciie;

= accese pietonale, carosabile, parcaje pentru constructii aferente.

4.5.2. Utilizare functionala

Utilizari_permise

1. institutii care coordoneaza activitatea in domeniu;

2. constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico - edilitare.
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Utilizari permise cu conditii

in subzona TE la amplasarea constructiilor (extinderi sau noi), ca si efectuarea
amenaijarilor aferente se va tine cont de reglementarile impuse prin Regulamentul
General de Urbanism.

Nu se vor face extinderi in detrimentul zonelor in care sunt inglobate.

4.5.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pentru zone de protectie sanitara, trasee si servituti de utilitate publica amplasate in
extravilan este necesara scoaterea din circuitul agricol pentru folosirea de utilitate
publica, admise potrivit prevederilor legii 18/1991, art. 71, alin. 2.

Aprobarea de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole se obtine de la
organele agricole judetene, pentru terenuri cu suprafete de sub 1 ha, de la Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei, pentru terenuri cu suprafata pana la 10 ha, si de la Guvern

pentru suprafete peste 100 ha.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen se vor amplasa in fasiile de siguranta si de

protectie a drumurilor.

4.6.ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE (A)
4.6.1. Generalitati

Tipurile de subzone functionale

= |fn - zona ferme mici nepoluanta.

Functiunea dominantd a zonei

Este aceea de productie de tip ferme mici de crestere a animalelor.

Functiunile complementare admise zonei:

constructii destinate cresterii animalelor, depozitarii, stocarii, amabalarii si trierii;

. cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente;
. constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
o servicii compatibile functiunilor zonei.
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4.6.2. Utilizare functionala

Utilizarile permise:

e cele cu caracter de productie sau de servicii;

e sunt permise amenajari specifice unitatilor agricole si activitatilor de prestari
servicii;

e orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

riscurilor tehnologice sau a poluarii.

Utilizari permise, cu conditii:

e constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu, si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.G.;

Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine

avize de la Agentia de Protectie a Mediului si Directia de Sanatate Publica.

Utilizari interzise

% constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectiva prin P.U.G.

4.6. 3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

a) Reguli_de amplasare si_retrageri_minime obligatorii
Amplasarea obiectivelor agricole se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul,

spatiile de odihna, starea de sanatate si de confort a populatiei.

Se vor amplasa numai unitati de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru
sanatate, sau disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, miro-suri, praf,

fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanta minima de 15 m intre limita

incintei si fatada locuintelor cu ferestre.
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Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueazé atmosfera sau produce

zgomot, se asigura zone de protectie sanitara.

Orientarea fatd de punctele cardinale (art. 17)

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor industriale ce

urmeaza a se desfasura.

Retragerea constructiilor fata de aliniament (art. 23) se poate face din ratiuni functionale,

estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, in

conformitate cu particularitatile zonei.

Amplasarea fata de drumurile publice (art. 18)

Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea cladirilor de tip
extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase
de la circulatiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protectie.

Fata de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza
spatii verzi de aliniament cu rol de protectie in functie de categoria acestora, dar nu mai
putin de 20% din suprafata totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafata sau subterane de materii explozive, trebuie
imprejmuit.

Avand in vedere Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al
drumurilor®, conform careia drumurile nationale isi pastreaza categoria functionala,
P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat

limita zonei de protectie.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau construciiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile

comunale.
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b) Reguli_cu privire la_asigurarea acceselor_obligatorii (art. 25, 26)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitatilor productive si

accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona centrala a localitatji.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul Consiliului Local pentru
accesele din arterele locale.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice nationale si judetene pe tronsoanele

din localitate este necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

c) Requli_cu privire la_echiparea tehnico - edilitara (art. 27, 28)

In functie de specificul activitati se vor stabili parametrii de consum. Autorizarea
executarii unor constructii de productie care sunt conditionate, de existenta retelelor
tehnico edilitare, este permisa numai daca acestea sunt, sau beneficiarul se obliga cu

resurse proprii sa rezolve aceasta problema.

d) Reguli_cu privire la _amplasarea de parcaje, spatii_verzi_si imprejmuiri
(art. 33, 34, 35)

Conform Legii nr. 525/1996 se vor autoriza constructii industriale prevazute cu parcaje,

in functie de specificul activitatii dupa cum urmeaza:
% activitati desfasurate pe o suprafata de:

+ 10-100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp;

Y

% 100 - 1000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp;

¢ mai mare de 1000 mp - 1 loc parcare la 100 mp.

Se autorizeaza executarea constructilor numai daca exista posibilitatea realizarii

parcajelor in afara domeniului public.

Regulament local de urbanism Page 38




PUG si RLU comuna BUHOCI ARHIPROIECT

Dupa ce se vor prevede spatii verzi cu rol de protectie, in special pentru unitatile
orientate la drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafatd minima de 20% din

suprafata totala a incintei.

Imprejmuirile pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei sunt de

interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban.

Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al

constructiilor din incinta.

4.7.ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
4.7.1. Generalitati

Tipurile de subzone functionale

= subzone cai de comunicatie rutiere Cr

= subzone cai de comunicatie feroviare Cf

Functiunea dominantd a zonei

Este aceea de transporturi rutiere si transporturi feroviare.

Functiunile complementare admise zonei:

= unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere.

= unitati ale intreprinderilor de transporturi feroviare.

4.7.2. Utilizare functionala

Utilizarile permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care sunt specifice,
conform cu avizul organelor de specialitate ale adminmistratiei publice.
= Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de iontretinere si de

exploatare;
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» Parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare);

» Platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;

= Zone verzi mediane, laterale, si fasii intermediare;

= Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport cu gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau

alte instalatii si constructii de acest gen.

Utilizari permise, cu conditii:

«  Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarule urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea

riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructi vor fi amenajate si semnalizate

corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise

X Constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza
negativ buna desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a
drumurilor. In acest sens se interzice amlasarea in zona drumurilor a panourilor

independente de reclama publicitara.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale, amplasarea cladirilor de tip
extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face astfel incat sa fie retrase

de la circulatiile principale, si vor fi mascate prin perdele de protectie.
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Fata de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza
spatii verzi de aliniament cu rol de protectie in functie de categoria acestora, dar nu mai
putin de 20% din suprafata totala a incintei.

Terenul aferent depozitelor de suprafata sau subterane de materii explozive, trebuie
imprejmuit.

Avand in vedere Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 “Privind regimul juridic al
drumurilor®, conform careia drumurile nationale isi pastreaza categoria functionala,
P.U.G.-ul a analizat pentru fiecare localitate pe unde trece D.N., D.J., D.C. si a fixat

limita zonei de protectie.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau construciiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile

comunale.
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CAP. V
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

5.1. TDA - Terenuri destinatie agricola
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan

este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea Autorizatiei de construire
gruparea suprafetelor de teren alocate constructiilor, pentru a evita prejudicierea

activitatilor agricole.

5.2. TDF - Terenuri destinatie forestiera

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa.

Se autorizeaza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilro silvice si
culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numei la liziera padurilor cu avizul
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie Mediului (RA ROMSILVA si Inspectoratului de

Protectie a Mediului).

5.3. TDH - Terenuri aflate permanent sub apa

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa
este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor,
lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilro si a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de

apa.

Zona de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de ape din surse de suprafata
sau subterana au urmatoarele dimensiuni minime:
+ 100,00 m distanta in amonte de priza;

< 25,00 m distanta in aval;
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s 25,00 m de o parte si de alta a prizei.
Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice pentru

efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de

protectie de 15,00 m de la limita albiei minore.
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