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RAPORTUL PROVIZORIU INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUG (faza de principiu)

Prezentul raport provizoriu este intocmit in cadrul procedurii de informare si
consultare publicd aferente elaborarii Planului Urbanistic General (PUG) — faza de
principiu, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si ale Ordinului MDRT nr.
2701/2010.

Scopul acestui raport este de a consemna modul de desfisurare a consultari,
eventualele observatii formulate de public, precum si clarificarile necesare privind o
neconcordanta identificata Intre materialul urbanistic publicat si reglementarile reale ale
zonei analizate.

In conformitate cu etapele previzute de acest ordin, documentatia aferentd PUG in
faza de principiu a fost pusi la dispozitia publicului prin postarea pe site-ul institutiei si
la avizierul primariei, conform anuntului nr. 8572/03.11.2025, asigurand accesul
neingradit la informatiile urbanistice supuse consultarii.

Pe intreaga perioada de afisare au fost inregistrate 2 adrese de la Baumit Romania
Com SRL, care aduc in discutie observatii referitoare la PUG, dupda cum urmeaza:

- urmare a adresei nr.9183/21.11.2025 inaintatd de Baumit Romania Com SRL,
compartimentul de urbanism a analizat s1 a i1dentificat o0 neconcordantd in reprezentarea
graficd a unei zone din intravilanul propus a localititii Dospinesti. Astfel, in zona situata
in proximitatea DN 2F, plansa publicatad prezenta in mod eronat functiunea de ,,Institutil
publice si servicii”, desi conform situatiei reale si a strategiei de dezvoltare urbana ,
terenul este destinat functiunii de ,,Industrii/Depozitare”.

Aceastd neconcordantd a fost explicatd persoanelor prezente la dezbatere, iar
corectura a fost acceptatda farda obiectii. Plansa corectatd, in care zona este reprezentata
corespunzator ca zona de industrii/depozite, va fi inclusd in versiunea finald a PUG,
destinatd aprobarii prin avizele specifice. Publicul nu a formulat sesizari suplimentare, iar
modificarea se incadreaza in categoria corecturilor tehnice justificate.



- in data de 04.12.2025, ora 16" a fost primita prin postd electronic si inregistratd
cu nr.9485/05.12.2025 o adresd cu observatii formulate de Baumit Romania Com SRL
fatd de intentia de elaborare a PUG si RLU al Comunei Buhoci, aspecte ce au fost
prezentate pe puncte in cadrul dezbaterii, concluziile fiind communicate catre S.C.
ARHIPROIECT S.R.L., responsabila de elaborarea si intocmirea documentatiel in

vederea aprobarnn PUG-ului .

Tot in cadrul acestei zone de industrii/depozite se regdseste un PUZ aprobat
anterior, care reglementeaza functiunea, indicatorii urbanistici si regimul de indlfime al
ansamblului industrial. PUZ-ul stabileste valori ale POT si CUT superioare celor
recomandate in Ghidul PUG, precum si un regim special de indltime, respectiv Hmax =
58 m pentru clddirea principald a fabricii, indicator rezultat din necesitdtile tehnologice
ale operatorului economic. Aceste reglementari sunt in vigoare si produc efecte juridice,
neputdnd fi modificate de PUG decdt cu respectarea legislatiei, procedurilor si
justificarilor specifice.

JIn conformitate cu art. 32 alin. (1)=(3) din Legea nr. 350/2001, documentatiile de
urbanism sunt ierarhizate, iar documentatiile de nivel inferior se elaboreaza in
concordanta cu cele de nivel superior, actualizarea acestora realizdndu-se cu asigurarea
continuitatii reglementarilor.”

,,Conform art. 47 alin. (1) si (2) din Legea nr. 350/2001, reglementarile stabilite prin
planurile urbanistice zonale sunt valabile pe durata de valabilitate a documentatiei §i
reglementeaza dezvoltarea urbanistica a zonelor aferente.”

,Potrivit art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, urbanismul se realizeaza pe baza unui
sistem coerent si unitar de documentatii, ceea ce impune corelarea reglementérilor
aprobate.”

Avand in vedere aceste prevederi, PUG va prelua integral reglementérile PUZ-ului
aprobat, inclusiv indicatorii POT si CUT stabiliti pentru zona industrii/depozite §i
regimul diferit de inaltime pentru fabrica existentd. In cadrul Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG, aceasti preluare se va realiza prin definirea unei subzone
distincte, cu mentiuni speciale privind caracterul derogatoriu al indicatorilor, astfel incat
sd nu existe necorelari intre RLU al PUG s1 RLU aferent PUZ-ului.

In concluzie, prezentul raport consemneazi desfisurarea consultirii publice fard
obiectii, clarificarea neconcordantei tehnice din plansa publicata, justificarea modificari
functiunii zonei in materialul final, precum si mentinerea integrald a reglementéarilor
stabilite prin PUZ-urile aprobate, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, toate
aceste elemente fiind integrate in forma de lucru a PUG, urmand a fi supuse avizarii
institutiillor competente.
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